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?’ Apresentacao da ABRASF

A Associacio Brasileira das Secretarias de Financas das Capitais (ABRASF), no cumprimento de
sua missao de apoiar tecnicamente os municipios e fortalecer a gestao publica, apresenta o
modelo de lei que estabelece critérios técnicos para atualizacao da base de calculo do
IPTU por ato do Poder Executivo municipal. O modelo é resultado de um processo de
construcao técnica e colaborativa, conduzido pelo Grupo de Trabalho 3/6 — Tributacao Imaobiliaria,
com o envolvimento de secretarios(as) de Financas/Fazenda, representantes juridicos e equipes
técnicas municipais.

Seu objetivo € orientar os municipios na definicido dos critérios técnicos-legais exigidos pela
Emenda Constitucional n° 132/2023, para atualizaciao da base de calculo do IPTU pelo Poder
Executivo. O modelo fortalece a autonomia municipal, assegura seguranca juridica e promove a
modernizacao da tributagao imobiliaria.

? Contexto

A Emenda Constitucional n° 132/2023 incluiu, no art. 156, §1o, inciso lll, da Constituicdo Federal, a
previsdo de que a atualizacdo da base de célculo do IPTU podera ser realizada por ato do Poder
Executivo, com base em critérios tecnicos definidos em lei municipal. Esse avanco normativo
representa um marco na reforma tributaria brasileira, pois elimina barreiras que historicamente
condicionavam a atualizacao da Planta Genérica de Valores a edicao de nova lei formal.

Com isso, 0s municipios passam a ter condicoes de manter o IPTU alinhado aos valores reais de
mercado, evitando distorcdes e garantindo maior justica fiscal. O modelo da ABRASF oferece um
referencial técnico e juridico para apoiar a elaboracdo das leis municipais, assegurando
transparéncia, padronizacao e eficiéncia administrativa.

? Destaques do Modelo de Lei




?’ANEXO

Modelo de Projeto de Lei estabelecendo os critérios para atualizacao da Base
de Calculo do IPTU por Ato do Chefe do Poder Executivo

Disp0e sobre critérios técnicos para a atualizacao da
base de calculo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) pelo Poder
Executivo municipal, nos termos do art. 156, § 1°,
inciso lll, da Constituicao Federal, com a redacao
dada pela Emenda Constitucional n° 132/2023.

Aspectos Gerais

Art.1° A presente lei estabelece os critérios técnicos para determinacao da base de calculo
do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) pelo Poder Executivo
municipal, objetivando realizar os principios da capacidade contributiva, da igualdade
tributaria, da publicidade e da praticabilidade fiscal.

Base de Calculo e definicao de Valor Venal

Art. 2° A base de célculo do IPTU & o valor venal do imovel, correspondente ao valor pelo
qual se negociaria o bem imovel dentro das condicdes normais do mercado vigente.

Competéncia para apuracao da Base de Calculo e Critérios Técnicos

Art. 3° A base de calculo do imposto de cada imdvel sera apurada pelo Poder Executivo,
baseada em critérios técnicos pertinentes, podendo considerar, em relacao ao terreno e a
construcao:

| — a area, a idade, a tipologia, 0 padrao e o custo de construcao, a utilizacao e demais
atributos fisicos;

Il — a localizacao e a infraestrutura urbana do seu entorno;

Il — a valorizacao e a desvalorizacao, com base nos valores praticados no mercado imobiliario;
IV — outros critérios técnicos pertinentes definidos em ato do Poder Executivo.

§ 1° Na determinacao dos valores venais dos imoveis, poderao ser aplicadas metodologias e

normas tecnicas de avaliacao de imoveis, sistemas de informacdes geograficas, técnicas de
geoestatistica, inteligéncia artificial, entre outras cientificamente pertinentes.
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§ 2° Os imoveis ou areas de imoveis que tenham caracteristicas singulares, como os que
possuam restricdes faticas ou juridicas a sua comparagao com outros similares, deverao ser
avaliados por critérios que capturem as suas peculiaridades especiais, tais como:

| — porto e aeroporto;

Il — parque natural, de diversao, de entretenimento e congéneres;

Il - hidrelétrica;

IV — estadio e arena esportiva;

V —estacao e area destinada ao transporte publico;

VI — edificacéo e area afetada a servicos de saneamento;

VIl — edificio-garagem e congéneres; e

VIl — outros similares.

Ciclo avaliatorio

Art. 4° A base de calculo do imposto devera ser atualizada, periodicamente, de acordo com
valor de mercado, ao menos uma vez a cada 4 (quatro) anos, devendo-se adotar critérios que
reflitam a valorizagcdo ou desvalorizacao dos imoveis existentes no territorio municipal, de
acordo com o mercado imobiliario, nao se limitando a simples aplicacdo de indices
inflacionarios do periodo.

Disposicoes finais e revogacoes

Art.5° Esta lei devera ser regulamentada pelo Poder Executivo.
Art.6° Revogam-se 0s e demais disposicodes em contrario.
Art.7° EstalLei entra em vigor na data de sua publicacéo oficial.
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